
 

Data: 25 lug 2023 VERBALE DI SOPRALLUOGO 

Ora di ingresso 11:15 Ora di ingresso 12:30 Numero 
progressivo del 
sopralluogo 1 

 
Esempio di mappatura per condomini 

Inviata per email :  totali pag. 

 

1 
 

 

 

 

 

 

 

PIAZZALE DEGLI ARCHIVI, 41 – 00144  ROMA 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Data: 25 lug 2023 VERBALE DI SOPRALLUOGO 

Ora di ingresso 11:15 Ora di ingresso 12:30 Numero 
progressivo del 
sopralluogo 1 

 
Esempio di mappatura per condomini 

Inviata per email :  totali pag. 

 

2 
 

 

CHECK-LIST BARRIERE ARCHITETTONICHE 

CLIENTE : Condominio C.F.  Tel. 
Referente :   e.mail :  
Verificatori FIABA :  
Verificatori FIABA : 
Indirizzo presidio :    
Edificio pubblico : □ Si - x No Edificio Privato: x Si - □ No 

 
o X I° Sopralluogo Presente per il committente: 

 
o 2° sopralluogo o 3 Sopralluogo o Riunione di 

coordinamento 
o Consegna 

manuale 
 

DESCRIZIONE DEL CONDOMINIO 

 

AREE ESTERNE 

      PERCORSO PEDONALE  

 DOMANDA AFFERMAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
1 II percorso pedonale è largo almeno 90 cm 

(preferibilmente 120 -150 cm) e non 
presenta strozzature che ne riducono il 

passaggio 

 Si - □ No - □ Na 

Solo in un tratto si restringe a 
causa della fioriera (vedi foto) 

3 La pendenza trasversale è inferiore all'1%  Si - □ No - □ Na  
4 La superficie del percorso risulta facilmente 

percorribile, non sdrucciolevole, non 
degradata o sconnessa 

  Si - □ No - □ Na 
 

6 Sono presenti ostacoli ad un'altezza < 2,10 
m dal piano di calpestio 

□ Si -   No - □ Na 
 

7 La pendenza longitudinale è inferiore al 5%, 
o comunque compresa nella misura 

massima dell'8% 
 Si - □ No - □ Na 

 

8 Nei percorsi con pendenza del 5% sono 
presenti ogni 15 m dei ripiani di sosta di 1,50 

m di profondità 
□ Si - □ No -   Na 
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9 Nei percorsi con pendenza dell’8% sono 
presenti ogni 10 m dei ripiani di sosta di 1,50 

m di profondità 
□ Si - □ No -   Na 

 

11 Le pavimentazioni dei percorsi sono 
complanari 

 Si - □ No - □ Na 
 

 

Sezione fotografica 

Criticità rilevate e raccomandazioni 

 
 

 

Ingresso pedonale, con apertura 
non agile (pesante) 

si consiglia di utilizzare il cancello 
carrabile con apertura automatica 

per l’accesso.  
Camminamento non accessibile 

 

Camminamento La=210 
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Presenza di un gradino di 6 cm in pendenza che crea 
difficolta ad un carrozzato. Fare uno scivolo di 

raccordo col piano stradale in cemento 

Il percorso è ingombrato dalla fioriera che né restringe 
il passaggio e dalla presenza del grigliato La=86 cm 

non conforme. Spostare la fioriera per rendere 
accessibile il camminamento 

  

 

Rampa removibile in alluminio 

Presenza di gradino  H=3 e 4 cm per accedere all’interno del condominio, con apertura cancello non agile 
(pesante) 

 

AREE INTERNE - CORTILE 

RAMPE / SCIVOLI / RACCORDI INTERNE  

 DOMANDA AFFERMAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
1 La larghezza della rampa è > di 90 cm  Si – □ No – □ Na  
2 II percorso pedonale è dotato degli 

allargamenti (diametro 150 cm libero da 
impedimenti) almeno ogni 10 m lineari 

  Si – □ No – □ 
Na 

 

3 La pendenza delle rampe è ≤ dell’8%   Si – □ No – □ 
Na 

 

4 La pendenza delle rampe è ≤ dell’4-5 % 
(Richiesto per persone su sedia a ruote non 

accompagnate) 

  Si – □ No – □ 
Na 

 

5 Il dislivello da superare è ≤ a 3,20 m   Si – □ No – □ 
Na 

 

6 L’altezza del cordolo laterale della rampa è ≥ 
10 cm 

□ Si -   No – □ Na 
 

7 Il corrimano è prolungato di 30 cm oltre 
l’inizio e la fine di ogni rampa 

□ Si -  No – □ Na 
Non è presente 

8 La rampa confluisce su una cunetta o su un 
grigliato 

  Si – □ No – □ 
Na 
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9 La rampa è dotata di un corrimano 
(Richiesto quando si ha un dislivello > 90 cm 

o quando la pendenza è > 6%) 
□ Si -   No – □ Na 

 

10 La rampa ha un corrimano di protezione su 
entrambi i lati? (Richiesto quando si ha una 

pendenza > 8%) 
□ Si -   No – □ Na 

 

11 Se la rampa presenta uno sviluppo non 
lineare, vi sono delle zone in piano per il 

cambio di direzione 
□ Si – □ No -   Na 

 

 
 

INSERIRE FOTOGRAFIE   

 

PAVIMENTAZIONI 

 DOMANDA AFFERMAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
1 La pendenza trasversale è inferiore all’ 1%   Si – □ No – □ 

Na 
 

2 La superficie del percorso è piana non 
sdrucciolevole, non degradata o sconnessa? 

 Si – □ No – □ Na 
 

3 Nei tratti di pavimentazione drenante sono 
presenti strisce continue di pavimentazione 

□ Si -   No – □ Na 
 

4 Il percorso è privo di elementi che sporgono 
dalla quota della pavimentazione, creando 

ostacoli o/e inciampi? (pozzetti, griglie, 
cordoli, …) 

□ Si -   No – □ Na 

Vi è la presenza di griglie (vedi 
foto) 

5 I risalti tra pavimenti adiacenti sono ≤ a 2 
mm 

  Si – □ No – □ 
Na 

 

6 La pavimentazione presenta soglie < 1 cm di 
altezza 

  Si – □ No – □ 
Na 

 

7 La larghezza di giunti/fughe sono ≤ 5 mm   Si – □ No – □ 
Na 

 

8 I grigliati sono non attraversabili da una 
sfera di diametro 2 cm 

  Si – □ No – □ 
Na 

 

9 I grigliati costituiscono ostacolo o pericolo 
per ruote, bastoni di sostegno o stampelle 

 Si – □ No – □ Na 
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Sezione fotografica 

Criticità rilevate e raccomandazioni 

  

 

Rampa La = 138 cm con pendenza 
del 5,5 % conforme. La presenza 

della griglia impedisce l’accesso al 
carrozzato 

Si consiglia la realizzaione di una 
rampa laterale per non coprire la 

griglia per lo scolo dell’acqua 

Rampa removibile, oppure 
realizzazione di una rampa in 

cemento 

Criticità rilevate e raccomandazioni 

    

 

Rampa La = 102 cm con pendenza del 6,5 % 
conforme. Si consiglia l’installazione di corrimano 

Esempio di corrimano in alluminio 
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Sezione fotografica 

LINEA CITOFONICA  - Criticità rilevate e raccomandzioni0 

   

Altezza citofono esterno non 
adeguata 

 
Altezza da terra H = 122.5/171,5 

Altezza citofono interno non 
adeguata H = 133/163 

 
Secondo la normativa l’ altezza adeguata per una persona su sedia a rotelle è è H= 40/140 cm . Si consiglia di 

abbassare i citofoni in modo da renderli facilmente raggiungibili  
 

Sezione fotografica 

CASSETTE POSTALI  - Criticità rilevate  e raccomandazioni 
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Altezza cassette della posta non adeguata H = 150/160 cm 
Secondo la normativa l’ altezza adeguata per una persona su sedia a rotelle è       si consiglia di abbassare le 

cassette in modo da renderle facilmente raggiungibili 
 

Sezione fotografica 

Criticità rilevate  e raccomandazioni 

 

  
 

Accesso Ingresso androne con presenza di un gradino H = 4 cm 

Possibili raccomandazioni 

   

Soluzione per l’eliminazione del gradino di ingresso 
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Rampa removibile con piano in 
alluminio antiscivolo.  

Rampa removibile con piano in 
alluminio antiscivolo. 

Rampa in gomma con superficie 
antiscivolo con altezza variabile 

 

INTERNO DEL CONDOMINIO  

Dall’ ingresso principale, si accede sull’ androne del condominio di ampiezza adeguata da poter permettere 
ad una persona con ridotta mobilità (PRM) o disabilità motoria di muoversi agevolmente per raggiungere 
l’ascensore. Il vano ascensore ha la giusta dimensione cosi come lo spazio antistante. Lo spazio di  fronte, 
la scala che porta ai tre piani superiori, non ha la larghezza adeguata nel caso si volesse mettere un servo 
scala.  

 

SCALE 

 DOMANDA AFFERMAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
1 La pedata delle scale ha una pianta 

rettangolare, profilo continuo, bordo 
arrotondato e una dimensione ≥ a 30 cm 

  Si - □ No - □ Na 
 

2 L'altezza del corrimano è = 90÷100 cm  Si - □ No - □ Na  
3 Il parapetto è inattraversabile da una sfera ø 

10 cm da terra 
□ Si -   No - □ Na 

 

4 Il corrimano è prolungato di 30 cm oltre il 
primo e l’ultimo gradino delle scale? 

□ Si - No - □ Na 
 

5 Il corrimano è facilmente prendibile, non 
tagliente e in materiale resistente? 

  Si - □ No - □ Na 
 

6 L'altezza del secondo corrimano è = 75 cm □ Si - □ No -  Na  
7 La larghezza della rampa è ≥ 1,20 m   Si - □ No - □ Na  
8 Le dimensioni dell' alzata e della pedata 

sono costanti in una stessa rampa 
  Si - □ No - □ Na 

 

9 Il numero dei gradini è costante in ogni 
rampa 

  Si - □ No - □ Na 
 

10 La pavimentazione del corpo scala è esente 
da sconnessioni e sdrucciolevolezza 

  Si - □ No - □ Na 
 

11 Sono presenti fasce a pavimento almeno 30 
cm dal primo e dall'ultimo gradino per ogni 
rampa (per avvertire della scala esistente) 

□ Si -   No - □ Na 
 

12 Vi è un elevato contrasto tra il colore della 
rampa e l’elemento di delimitazione laterale 

□ Si -   No - □ Na 
 

13 Le scale e pianerottoli sono provvisti, sui lati 
aperti, di parapetto o di altra difesa 

equivalente 
  Si - □ No - □ Na 
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14 Le staffe di sostegno sono fissate nella parte 
inferiore del corrimano per permettere un 

agevole scorrimento 
  Si - □ No - □ Na 

 

 

Sezione fotografica 

Criticità rilevate 

 

  

 

La = 109 cm Altezza = 16 cm Pedata 32 cm 

   

Larghezza della scala non è adeguataper poter mettere un servo scala 
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ASCENSORI 

 DOMANDA AFFERMAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
1 E' presente una segnalazione che rende 

facilmente identificabile il percorso per 
arrivare all’ascensore 

□ Si -  No - □ Na 
 

2 Edifici preesistenti riadattati: dimensioni 
minime della cabina 120 x 80 cm e larghezza 

porta minimo 75 cm posta sul lato corto? 
  Si - □ No - □ Na 

 

3 Le porte della cabina hanno un tempo in cui 
rimangono aperte ≥ 8 sec e un tempo di 

chiusura ≥ 4 sec 
  Si - □ No - □ Na 

 

4 Gli accessori (citofono o preferibilmente 
videocitofono, allarme, tastiere con braille, 

auto livellamento, ecc.) sono presenti e 
funzionante 

  Si - □ No - □ Na 

 

5 La bottoniera è posta ad un’altezza tra 
80÷120 cm (all’interno/esterno cabina) e ad 

una distanza dalla porta di almeno 35 cm 
(all’interno) 

  Si - □ No - □ Na 

 

6 Il sistema di autolivellamento della cabina 
ascensore rispetto al piano di sbarco ha una 

tolleranza massima ± 2 cm 
  Si - □ No - □ Na 

 

7 E' previsto uno zoccolo antiurto, a 40 cm da 
terra, che protegga il vano dal contatto 

accidentale delle pedane delle carrozzelle 
□ Si - No - □ Na 

 

8 Lo spazio antistante la cabina è di almeno 
150 x 150 cm 

□ Si -  No - □ Na 
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Sezione fotografica 

Criticità rilevate nessuna – dimensioni adeguate 

  

 

 

Bottoniera altezza H = 108 cm 
Dimensione interna vano 114 x 75 

cm 
Porta a scomparsa La = 75 cm 

 

 

SPAZI DI ACCESSO 

 DOMANDA AFFERMAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
1 L'accesso avviene tramite un percorso con 

pendenza ≤ 5% (massimo 8%) 
□ Si -   No - □ Na 

 

2 L'accesso dispone di una pensilina per 
l’apertura della porta al coperto □ Si -   No - □ Na 

L’ingresso è coperto poiché è 
rientrato all’interno 
dell’edificio stesso 

3 II campanello e/o il citofono si trovano ad 
un'altezza tra 40÷130 cm 

□ Si -   No - □ Na 
 

4 E’ presente un videocitofono nelle vicinanze 
dell’ingresso 

  Si - □ No - □ Na 
 

5 La zona antistante/retrostante la porta 
d'accesso è piana e con profondità di 

almeno 135x135 cm 
□ Si - □ No - □ Na 

 

6 La finitura della pavimentazione in 
corrispondenza dell'accesso è priva di 

sconnessioni, non degradata e non 
sdrucciolevole 

  Si - □ No - □ Na 

 



 

Data: 25 lug 2023 VERBALE DI SOPRALLUOGO 

Ora di ingresso 11:15 Ora di ingresso 12:30 Numero 
progressivo del 
sopralluogo 1 

 
Esempio di mappatura per condomini 

Inviata per email :  totali pag. 

 

13 
 

7 Sono presenti dei gradini in prossimità 
dell’accesso con dislivello ≥ 2,5 cm 

  Si - □ No - □ Na 
 

8 Se l’accesso è posto al piano rialzato sono 
presenti sia i gradini che la rampa 

□ Si - □ No - □ Na 
Accesso posto al piano terra 

8 Sono previste sale di attesa adeguate 
all’interno dell’edificio 

□ Si -   No - □ Na 
 

 

CORRIDOI / PASSAGGI INTERNI 

 DOMANDA AFFERMAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
1 Gli spazi di manovra dei percorsi interni 

hanno una larghezza > a 1,50 m 
 Si - □ No - □ Na 

Nell’androne di ingresso 

2 Il piano di calpestio è realizzato con 
materiale antiscivolo e gli zerbini sono 

incassati in modo adeguato? 
□ Si -   No - □ Na 

 

3 Sono presenti delle irregolarità nel piano di 
calpestio 

□ Si -  No - □ Na 
 

4 Sono presenti ostacoli sporgenti ad altezza 
< 2,10 m dal piano di calpestio 

□ Si -   No - □ Na 
 

5 Le vie di emergenza sono raggiungibili 
senza ostacoli 

  Si - □ No - □ Na 
 

6 Gli spazi antistanti/retrostanti i vani porta 
sono complanari e profondi 135x135 cm 

  Si - □ No - □ Na 
 

7 La luce netta della porte è tra 75 - 80 cm   Si - □ No - □ Na  
8 Le dimensioni, il posizionamento e la 

manovrabilità della porta sono tali da 
consentire un'agevole apertura della/e ante 

da entrambi i lati di utilizzo 

  Si - □ No - □ Na 

 

9 Alle porte vetrate sono stati apposti 
opportuni segnali 

□ Si -   No - □ Na 
 

10 Il dislivello in corrispondenza del vano porta 
è < 2,5 cm 

  Si - □ No - □ Na 
 

11 Le maniglie sono di tipo a leva e 
opportunamente curvate e arrotondate 

□ Si - □ No - □ Na 
 

12 La maniglia della porta ha un'altezza tra 85-
95 cm (consigliata 90 cm) 

  Si - □ No - □ Na 
 

13 Sono previste porte con para piedi e 
maniglioni abbastanza grandi da agevolare 
la chiusura senza manovrare la carrozzina 

□ Si -  No - □ Na 
 

14 In mancanza di maniglioni, le porte sono 
dotate di anelli posti al centro della metà 

inferiore dell’anta (per favorirne la chiusura) 
□ Si -  No - □ Na 
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15 Vi sono porte scorrevoli dotate di maniglia 
in rilievo che ne facilitano la presa, o di 

maniglie a tutt’altezza 

□ Si -   No - □ Na  

 

 

DISTRIBUZIONE AI PIANI  

 DOMANDA AFFERMAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
 Numero piani  

1 La distribuzione ai piani avviene tramite 
una scala  

  Si - □ No  

2 La distribuzione ai piani avviene tramite 
un ascensore 

  Si - □ No  

 

 BARRIERE SENSO-PERCETTIVE  

 DOMANDA INDICAZIONE NOTE INTEGRATIVE 
1 Esiste sul marciapiede esterno uno 

Sbarramento con le piastre recanti i 
canaletti LVE per segnalare l'ingresso 

medesimo? 

□ Si - No - □ Na  

2 C'è una pista tattile LVE sulla 
pavimentazione che congiunga l'eventuale 
cancello d'ingresso con la porta dell'edificio 

o degli edifici? 

□ Si - No - □ Na  

3 C'è una pista tattile che conduca all'Ufficio 
"passi" o al banco informazioni e al tornello 

d'ingresso accessibile alle persone con 
disabilità? 

□ Si - No - □ Na  

4 C'è una pista tattile che conduca 
all'ascensore, ai corpi scala e alle scale 

mobili? 
□ Si - No - □ Na  

5 Ci sono una o più mappe tattili (a seconda 
delle dimensioni dell'edificio) a muro o su 

leggio per ogni piano, individuabili mediante 
il Codice di ATTENZIONE/SERVIZIO posto 

lungo la pista tattile? 

□ Si - No - □ Na  

6 C'è una pista tattile che raggiunga i locali 
destinati agli uffici accessibili al pubblico? 

□ Si - No - □ Na  

7 Ci sono i segnali tattili di PERICOLO 
VALICABILE in cima a tutte le scale e di 
ATTENZIONE/SERVIZIO alla loro base, 

□ Si - No - □ Na  
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anche se non comprese in una pista tattile 
LVE? 

8 C'è una pista tattile che conduce ai servizi 
igienici H? 

□ Si - No - □ Na  

 C'è una piccola mappa tattile all'esterno dei 
servizi igienici che indichi la disposizione dei 
sanitari e degli accessori? 

□ Si - No - □ Na  

 C'è la pista tattile LVE per raggiungere 
l'uscita di emergenza o il luogo statico 
sicuro? 

□ Si - No - □ Na  

 Ci sono cartellini con scritte in braille e a 
stampatello a rilievo sulla porta degli uffici 
accessibili al pubblico? 

□ Si - No - □ Na  

 C'è una pista tattile per raggiungere il locale 
ove è collocato il centralino telefonico? 

□ Si - No - □ Na  

 C'è la segnalazione a terra di eventuali 
distributori automatici di cibo o bevande? 

□ Si - No - □ Na  

 Per gli ipovedenti ci sono condizioni di 
sufficiente illuminazione e di contrasto 
chiaro-scuro fra pareti e pavimento e con gli 
infissi e gli arredi; le eventuali vetrate sono 
rese percepibili con elementi a contrasto? 

□ Si - No - □ Na  

 Sul bordo degli scalini ci sono i marca-
gradini a contrasto chiaro-scuro? 

□ Si - No - □ Na  
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AREA PARCHEGGIO COPERTO 

Vi sono due ingressi di accesso al parcheggio, uno carrabile direttamente con la macchina, e l’altro pedonale 
con accesso dal cortile interno. 

Sezione fotografica 

Criticità rilevate nessuna 

 

  
Corridoio di accesso dal cortile La= 

149 cm 
Ingresso pedonale e uscita di 

emergenza 
porta battente con maniglia 

antipanico La= 120 cm 

 

Ingresso carrabile 
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SCHEDA SINTETICA 

 

 VERTICALI   

E’ possibile installare una piattaforma elevatrice  SI □ NO □ 
Migliorare ove possibile la grandezza dell’ascensore (in grado di ospitare sedia a ruote) SI □ NO □ 
Installare un nuovo  impianto di sollevamento verticale (ascensore) SI □ NO □ 
Installare un montascale  SI □ NO □ 

FARE FOTOGRAFIE INDICANDO I PUNTI  
 
 
 
 

 

 

 

Descrivere la tipologia dei gradini in entrata e nell’androne ove presenti  

E’ possibile posizionare una rampa – pedana  SI □ NO □ 
Indicare la tipologia possibile  

Fissa SI □ NO □ 
Amovibile  SI □ NO □ 
Dove deve essere posizionata   
Vi è un corrimano  SI □ NO □ 
Corrimano fare fotografia e prendere le misure  

FARE FOTOGRAFIE INDICANDO I PUNTI  
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CASSETTA POSTALE  

E’ possibile sostituire  la cassetta della posta  SI □ NO □ 
A quale altezza è posta allo stato di fatto   

FARE FOTOGRAFIE INDICANDO LE MISURE ALLO STATO DI FATTO CON METRO APPOGGIATO   
 
 
 
 

 
 

CITOFONO  

E’ possibile sostituire il citofono   SI □ NO □ 
Indicare la marca attuale : 
i citofoni interni alle singole unità immobiliari possono essere sostituiti  SI □ NO □ 
Per quanti  appartamenti   

FARE FOTOGRAFIE INDICANDO LE MISURE ALLO STATO DI FATTO CON METRO APPOGGIATO   
 
 
 
 

 
PORTA D’INGRESSO  

E’ possibile sostituire il portone  SI □ NO □ 
Indicare le misure 

Larghezza 
Altezza 
Doppio battente 
Tipologia di apertura  

FARE FOTOGRAFIE INDICANDO LE MISURE ALLO STATO DI FATTO CON METRO APPOGGIATO   
 

 
 


